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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Limbach Fahrenbach- Gemarkung Limbach i€
Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

1. Ziel und Zweck der Planung

Limbach hat als Kleinzentrum inmitten der Mittelbereiche Buchen, Eberbach und Mos-
bach einen guten Besatz an Handwerk, Dienstleistungsbetrieben und produzierendem
Gewerbe zu bieten. Die Gewerbestandorte konzentrieren sich auf

= den Ortsteil Limbach mit dem Gewerbegebiet "Haasenacker — Gewerbegebiet II" in
Richtung Muckental,

= das Gewerbegebiet "Birken" im Ortsteil Heidersbach mit direktem Anschluss an die
B 27 und

= das Gewerbegebiet "Am kalten Brunnen" im Ortsteil Krumbach.

Die Gemeinde Limbach hat im Jahr 2020 das letzte gewerbliche Baugrundstiick in ge-
meindebesitz verkauft. Daher mochte die Gemeinde fiir die ortlichen Gewerbebetriebe
weitere Baugrundstiicke bereitstellen. Anlass hierfir sind die konkreten Erweiterungsab-
sichten von mehreren o6rtlichen Gewerbebetrieben. Die erforderlichen Erweiterungsfla-
chen sollen in direkter Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet ,Haasenacker” im
Ortsteil Limbach geschaffen werden. Zur Erweiterung des Gewerbegebiets wurde bereits
bei der ErschlieBung des Gewerbegebietes eine moglicher Trassenkorridor am sidlichen
Ende der ,DraisstraBe” vorgesehen.

Hierzu wurde bereits der Bebauungsplan ,Hilbertsfeld” aufgestellt. Da das erforderliche
Zielabweichungsverfahren aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug und in einem Vor-
ranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege auf den ersten Bauabschnitt begrenzt
wurde, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hilbertsfeld” auf den ersten
Bauabschnitt reduziert. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hilbertsfeld II” soll nun
der zweite Bauabschnitt Uberplant werden. Da dieser nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist, ist die Anderung des Flachennutzungsplans um die Aufnahme einer ge-
werblichen Bauflache erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplans dient der Standortsicherung und der Weiter-
entwicklung der ortlichen Gewerbebetriebe und somit dem Erhalt und Ausbau wohnort-
naher Arbeitsplatze. Den ortlichen Gewerbebetrieben sollen zudem Entwicklungs-
maoglichkeiten gegeben werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltprifung zur Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung durchgefiihrt. Diese
wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Des Weiteren wurden ein
Grinordnerischer Beitrag mit einer qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
sowie eine Artenschutzrechtliche Prifung erstellt. In diesen Gutachten wurden Mafnah-
men zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich festgelegt.

Zur Ermittlung und zum Ausgleich des Kompensationsdefizits wurde durch das Ingeni-
eurbiro fir Umweltplanung — Simon aus Mosbach eine Eingriffs-Ausgleichsuntersu-
chung ausgearbeitet. In einem ersten Schritt wurde eine Bestandsaufnahme und -
bewertung durchgefihrt. Details zur Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung kénnen
dem griinordnerischen Fachbeitrag entnommen werden. Mit der Planverwirklichung sind
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB verbunden, die nicht
vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden konnen.
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Bei den Schutzgtitern Pflanzen und Tiere sowie Boden verbleibt ein Kompensationsdefizit
von insgesamt 172.940 Okopunkten, das durch MaBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereiches ausgeglichen werden muss (siehe Griinordnerischer Beitrag: Kapitel 6.2.3).

Fir den Ausgleich wird das Okopunkteguthaben der Gemeinde herangezogen, dass
durch die Aufgabe/Riicknahme von Uber 3 ha Gewerbegebietsflache (Waldbestand) im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Birken” in Heidersbach entstanden ist.

Das Guthaben belauft sich noch auf 333.983 OP. Die Zuordnung von 172.940 OP gleicht
die Eingriffe durch den Bebauungsplan ,Hilbertsfeld I1” aus.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit durch zweimalige Planauslage wurden von
Seiten der Biirger keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Von Seiten der Behorden wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der Of-
fenlegung Anregungen und Bedenken zur Umweltpriifung, zum Klimaschutz, zum Arten-
schutz, zum Naturpark, zur Eingriffsregelung, zum landesweiten Biotopverbund, zum
Grundwasserschutz, zur Entwasserung, zur Ortsdurchfahrt, zur Trinkwasserversorgung
und zur Léschwasserversorgung geaulert.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwéagung behandelt, zum GroBteil berlcksich-
tigt und zum Teil in die Planunterlagen Ubernommen. Detaillierte Angaben (ber den
Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen kénnen der Behandlungsiibersicht der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Offenlegung entnommen
werden.

4. Auswahl des Plans nach Abwagung mit anderweitig in Betracht kom-
menden Planungsmaglichkeiten

Als Grundlage fir den verbindlichen Bebauungsplan wurde ein stadtebaulicher Entwurf
ausgearbeitet, aus dem die stadtebauliche Grundidee und Konzeption der Bebauung,
ErschlieBung und Freiraumgestaltung ersichtlich wird.

Das geplante Gewerbegebiet wird durch eine Verlangerung der ErschlieBungsstrae
(DraisstraBe) des bestehenden Gewerbegebiets ,Haasenacker” und ,Hilbertsfeld” er-
schlossen. Bei der Aufstellung der Bebauungsplane ,Haasenacker” und ,Hilbertsfeld”
wurde zur Erweiterung des Gewerbegebiets bereits die Fortflihrung der ErschlieBungs-
straBe Richtung Suden berlcksichtigt. Am sldlichen Gebietsrand wird ein ausreichend
dimensionierter Wendehammer vorgesehen.

Das Baugebiet kann ausschlieBlich Uber die Verlangerung der DraisstraBe angebunden
werden. Eine direkte Anbindung an die LandesstraBBe war nicht méglich. Andere sinnvolle
Alternativen zur Planung ergaben sich dabei nicht.

Aufgestellt:
Limbach, den 19.01.2024
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