Anlage 1

Gemeinde

Fahrenbach

Neckar-Odenwald-Kreis

Bebauungsplan

~Steigenwaldchen”

Gemarkung Trienz

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Entwurf
Planstand: 15.03.2023

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein N N R
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsgesellschaft mbB

Eisenbahnstrale 26 74821 Mosbach Fon 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 info@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.de



Gemeinde Fahrenbach — Gemarkung Trienz

ir

Bebauungsplan ,Steigenwaldchen”

INHALT

1. Anlass und Planungsziele

2. Verfahren

3. Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung

3.2 Bestandssituation

33 Seitheriges Planungs- und Baurecht
4. Ubergeordnete Planungen
4.1 Vorgaben der Raumordnung

4.2 Flachennutzungsplan

43 Landschaftsplanung

44 Schutzgebiete

5. Plankonzept

5.1 Stadtebauliches Konzept

5.2 ErschlieBung und Technische Infrastruktur
5.3 Alternativenprifung

54 Plandaten

6. Planinhalte

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.2 Ortliche Bauvorschriften

6.3 Nachrichtliche Ubernahmen

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Umwelt, Natur und Landschaft

7.2 Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote
7.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

7.4 Larmimmissionen

7.5 Verkehr

8. Angaben zur Planverwirklichung
8.1 Zeitplan

—
cwowomw 0 Voo u U T wm N = =

-
o

—_ 4
NN = O

—
N

N T L G
U A W WwWN

A -—
v



Gemeinde Fahrenbach — Gemarkung Trienz iF(

Bebauungsplan ,Steigenwaldchen”

1.  Anlass und Planungsziele

Aufgrund groBer anhaltender Nachfrage nach Wohnbauplatzen im Ortsteil Trienz der
Gemeinde Fahrenbach ist die Bereitstellung fir den 6rtlichen Bedarf dringend erforder-
lich. Zudem soll die Auslastung der technischen und sozialen Infrastruktur langfristig ge-
sichert werden.

Hierzu soll am noérdlichen Ortsrand in abrundender Form ein kleines Baugebiet realisiert
werden. Der Bebauungsplan dient somit der Schaffung von Wohnbauland sowie dessen
planungsrechtlicher Sicherung.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde im Verfahren gemal3 § 13b BauGB aufgestellt, das der Einbe-
ziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren dient. Das Verfahren
kann zur Entwicklung von Wohnbauland auf Flachen angewendet werden, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en. Da jedoch ein kleiner Teilbereich im Wes-
ten bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rainacker” Giberplant ist, sind so-
wohl das § 13b BauGB-Verfahren als auch das § 13a BauGB-Verfahren anzuwenden.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird daher in zwei
Teilbereiche aufgetrennt. Im Teilbereich, in dem das Verfahren nach § 13a BauGB ange-
wandt wird (ca. 0,02 ha), erfolgt eine Uberplanung des Bebauungsplans ,Rainécker”. Im
Teilbereich, in dem das Verfahren nach § 13b BauGB angewandt wird (ca. 1,28 ha), wird
der an die Ortslage grenzende AuBenbereich beplant.
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3.1

Fur das Verfahren nach § 13a BauGB werden fiir den entsprechenden Teilbereich die zu
beachtenden Zulassigkeitsmerkmale erfllt:

Die (berbaubare Grundstiicksflache bleibt mit ca. 156 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m?.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Fur das Verfahren nach § 13b BauGB werden fiir den entsprechenden Teilbereich die zu
beachtenden Zulassigkeitsmerkmale erfillt:

Die (berbaubare Grundstiicksflache bleibt mit 4.253 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 10.000 m?.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuladssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Anschluss an bebaute Ortsteile

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erérterung ab-
gesehen werden. Von den erstgenannten Verfahrenserleichterungen (Verzicht auf
Umweltprifung und Erstellung Umweltbericht) wird Gebrauch gemacht.

Zur Vereinfachung werden die beiden Teilbereiche im weiteren Text als ein Plangebiet
bzw. Geltungsbereich behandelt.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand des Ortsteils Trienz.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist.

Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 1,3 ha.

Begriindung — Entwurf Seite 2
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap Deutschland (Quelle: openstreetmap.de, 28.10.2022)

3.2 Bestandssituation

Abb. 2:  Luftbild (Quelle: Google Earth)

Das Plangebiet liegt unmittelbar nordlich der K 3924 ,Limbacher Weg” (im Folgenden
K 3924 genannt) am nordostlichen Ortsrand von Trienz. Von der K 2824 geht der Stich-
weg ,Limbacher Weg” (im Folgenden ,Limbacher Weg"” genannt) ab, der am stid6stlichen
Rand des Plangebiets liegt.

Im Nordosten grenzen landwirtschaftlich genutzte (Wiesen-) Flachen an das Plangebiet.

Begriindung — Entwurf Seite 3
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Norddstlich bis 6stlich des Plangebiets befinden sich ein Wasserhochbehalter, ein Schiit-
zenheim, ein Wohnhaus sowie Lagergebaude, die von einem Elektrobetrieb genutzt wer-
den, und ein Wohnhaus mit einem holzverarbeitenden Betrieb zur Herstellung von
Grabkreuzen.

Stidlich und westlich grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet.

Das Plangebiet selbst stellt sich Gberwiegend als (landwirtschaftliche) Griinflachen dar.
Der sudliche Teil wird dabei zum Teil als Wiesen- bzw. Weideland genutzt und verfligt
Uber einige Geholze im stdwestlichen Bereich. In den nordlichen Bereichen des Plange-
biets befinden sich (Obst-)Garten mit teilweise dichtem Gehdlzbestand und Ruderalve-
getation sowie ein Gartenhaus.

Abb. 3:  Slidéstliches Plangebiet mit Gartennutzung, Weidenutzung und "Limbacher Weg"
(Quelle: IFK-Ingenieure)

Die Topographie des Areals fallt mit einem Gefélle von durchschnittlich ca. 9 % nach
Westen ab.

Der hochste Punkt im Geltungsbereich befindet sich auf einer Hohenlage von
371,5 m G.NN, der tiefste Punkt auf ca. 355,5 m G.NN.

Verkehrliche ErschlieBung und technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird aktuell Gber den "Limbacher Weg" (ca. 3 m Fahrbahnbreite mit ge-
schottertem Bankett) erschlossen. Am westlichen Rand des Plangebiets verlauft ein klei-
ner Weg, der in die StraBe "Am Steigenwaldchen" miindet.

Die Mischwasserkandle des Ortsnetzes befinden sich sldlich des Plangebiets in der
K 3924 und westlich in der StraBe "Am Steigenwaldchen".

Begriindung — Entwurf Seite 4
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3.3

4.1

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Das Plangebiet Uiberlagert im westlichen Randbereich den Bebauungsplan "Rainacker".
Das Ubrige das Areal befindet sich planungsrechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.
Es erfolgt daher eine Auftrennung des Geltungsbereichs in zwei Teilbereiche flr die An-
wendung des jeweiligen § 13a BauGB bzw. § 13b BauGB-Verfahren.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wirttemberg ist die Gemeinde Fahren-
bach als landlicher Raum im engeren Sinne ausgewiesen.

GemaB Plansatz 1.3 (Grundsatz) sind zur Sicherung der Standortattraktivitat der Stadte
und Gemeinden und zur Gewahrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohn-
raum fir alle Teile der Bevolkerung Wohnungsbau sowie stadtebauliche Erneuerung und
Entwicklung an den voraussehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden auszu-
richten.

Mit der Entwicklung der Flache wird im Ortsteil Trienz eine angemessene Versorgung mit
Wohnraum gewahrleistet und somit dem Plansatz Rechnung getragen.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Abb. 4:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans
(Quelle: Verband Region Rhein-Neckar)

Begriindung — Entwurf Seite 5
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In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet als ,Siedlungsflaiche Wohnen (Planung)”
dargestellt.

Gemal Plansatz 1.4.2.1 (Ziel) steht jeder Kommune in der Metropolregion Rhein-Neckar
eine Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zu.

Die Planung entspricht somit den Vorgaben der Regionalplanung.

4.2 Flaichennutzungsplan
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Abb. 5:  Auszug aus der 1. Fortschreibung des Fldchennutzungsplans

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Fahrenbach als geplante Wohnbauflache ausgewie-
sen.

Der Bebauungsplan entspricht somit dem Flachennutzungsplan und erfillt das Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 3 BauGB.

4.3 Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan zur 1. Flachennutzungsplanfortschreibung der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Limbach-Fahrenbach ist die geplante Wohnbauflache "Steigenwald-
chen" ebenfalls bereits dargestellt.

Laut Planeintrag soll ein Griinordnungsplan erstellt werden. Da der Bebauungsplan im
§ 13b BauGB-Verfahren aufgestellt wird, ist die Erstellung eines griinordnerischen Bei-
trags weder erforderlich noch vorgesehen. Allerdings sind im Rahmen der stadtebauli-
chen Konzeption Uberlegungen zur Griinordnung in die Planung miteingeflossen, die
durch Festsetzung im Bebauungsplan verbindlich werden.

Die im Landschaftsplan noch dargestellte Freileitung, die durch das Plangebiet verlauft,
existiert bereits nicht mehr.

Begriindung — Entwurf Seite 6
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Abb. 6:  Landschaftsplan zur 1. Fldchennutzungsplanfortschreibung

4.4 Schutzgebiete

__2a WARE =

Abb. 7:  Wasserschutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, Stand 14.12.2021)

Unmittelbar stdlich des Plangebiets grenzt die Wasserschutzgebietszone IIIB des Was-
serschutzgebiets "Tiefbrunnen I-IV Dallau” an.

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Begriindung — Entwurf Seite 7
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5.1

5.2

Naturpark “Neckartal-Odenwald™

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark "Neckartal-Odenwald". Die ErschlieBungs-
zonen des Naturparks werden einer im Wege der Bauleitplanung geordneten Bebauung
angepasst.

Zweck des Naturparks ist es unter anderem, diesen als vorbildliche Erholungslandschaft
zu entwickeln und zu pflegen und die natiirliche Ausstattung mit Lebensraumen fir eine
vielfaltige, freilebende Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu verbessern.

Die Ausweisung des Wohngebiets und die zusatzliche Bebauung am Ortsrand werden
jedoch auf die natirliche Ausstattung des Naturparks mit Lebensraumen sowie auf die
Qualitat des Gebiets als Erholungslandschaft keinen wesentlichen Einfluss haben.

Plankonzept

Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fir den verbindlichen Bebauungsplan wurde ein stadtebaulicher Entwurf
ausgearbeitet, aus dem die stadtebauliche Grundidee und Konzeption der Bebauung,
ErschlieBung und Freiraumgestaltung ersichtlich wird. Dieser Plan hat keinen verbindli-
chen, sondern lediglich informellen Charakter. Er ergénzt die Begriindung durch seine
bildhafte Darstellung und ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Gemal der stadtebaulichen Konzeption soll ein Allgemeines Wohngebiet mit 15 neuen
Bauplatzen entstehen.

Die Bebauung orientiert sich mit zwei Vollgeschossen, einer GRZ von 0,4, einer GFZ von
0,8 und der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern in Bezug auf Geschossigkeit,
GRZ und GFZ und Bauweise am angrenzenden Bebauungsplan ,Rainacker” und an der
dorflichen Struktur von Trienz. Es werden auch Hohenbeschrankungen in Form von ma-
ximalen Trauf- und Firsthohen festgesetzt. Dabei werden die auf einen festgelegten Be-
zugspunkt bezogenen Trauf- und Firsthohen auf 6,5°m bzw. 12,0 m beschrankt.

Zur Durchgriinung des Plangebiets werden auf den Grundstiicken Pflanzgebote festge-
setzt, die die Pflanzung von Baumen und Strauchern vorsehen. Erganzend sind im Stra-
Benraum Baumstandorte in den Verkehrsgriinflachen geplant.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird Gber den bestehenden Stichweg ,Limbacher Weg", fiir den ein Aus-
bau von ca. 3,0 m auf 5,50 m Bruttobreite mit 1,5 m breitem Gehweg erfolgen soll, von
Sudosten erschlossen und an die K 3924 angebunden.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uiber die PlanstraBe 1 mit 6,0 m BruttostraBenbreite als
gemischt genutzte Verkehrsflache, die in einem Bogen in Richtung Norden fihrt und am
norddstlichen Rand des Plangebiets endet. Von hier kann langfristig eine Erweiterung

Begriindung — Entwurf Seite 8
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5.3

des Baugebiets erfolgen und beispielsweise ein Ringschluss mit dem "Limbacher Weg"
gebildet werden.

Von der PlanstraBe 1 in Richtung Stdwesten abgehend wird mit der PlanstraBe 2 mit
6,0 m BruttostraBenbreite ein rd. 85 m langer Stich ebenfalls als gemischt genutzte Ver-
kehrsflache ausgebildet. Dieser wird fir eine Wendemdoglichkeit fir ein dreiachsiges
Miillfahrzeug dimensioniert und sieht erganzend drei 6ffentliche Stellplatze vor.

Eine rd. 3,0 m breite FuBwegeverbindung in Richtung Westen stellt eine fuBlaufige Ver-
bindung mit der StraBe ,Am Steigenwaldchen” und dem Wohngebiet Rainacker her.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikationsdiensten kann tber eine An-
kntpfung an das bestehende Versorgungsnetz erfolgen.

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Das Plangebiet muss aufgrund der Hanglage
nach Westen Uber die StichstraBe PlanstraBe 2 und die FuBwegeverbindung in das
Kanalnetz der StraBe ,Am Steigenwaldchen” entwassert werden. Um die hydraulische
Leistungsfahigkeit des nachfolgenden Kanalnetzes zu gewahrleisten, muss dieses in
Folge in der RainstraBe saniert und aufdimensioniert werden.

Léoschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz soll Giber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden. GemalB3 Ausarbeitung eines Loschwasserkonzepts durch die RBS Wave
GmbH vom Juni 2021 wurde im Rahmen der Ermittlung der hydraulischen Leistungsfa-
higkeit des Netzes festgestellt, dass fur den Bereich des Baugebiets "Steigenwaldchen”
durch die Hydranten im Bereich der StraBen ,Am Steigenwaldchen” und Rainstral3e im
Umkreis von 300 m eine Léschwassermenge von 96 m?/h zur Verfiigung gestellt werden
kann.

Die StraBen im Gebiet sind fiir den Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen der Feu-
erwehr geeignet. Erforderliche Abstellflachen fiir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den
Baugrundstlicken sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren
nachzuweisen.

Alternativenpriifung

Im Rahmen einer friiheren Planung des Baugebiets "Steigenwaldchen" war ein in Rich-
tung Nordosten um rd. 1,5 ha erweiterter Geltungsbereich vorgesehen. Das Baugebiet
mit 32 geplanten Wohnbauplatzen hatte damit durch einen groBBen Ringschluss erschlos-
sen werden kénnen.

Aufgrund verscharfter raumordnerischer Vorgaben und im Sinne des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden wurde eine neue Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs in
der Gemeinde Fahrenbach vorgenommen. In Folge wurde die Planung und somit die
Anzahl der Wohnbauplatze reduziert. Der Geltungsbereich wurde entsprechend verklei-
nert. Die Moglichkeit zur spateren Erweiterung des Baugebiets wurde jedoch im Rahmen
der jetzigen Planung berlicksichtigt.

Begriindung — Entwurf Seite 9
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5.4

6.1

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebiets verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets 13.308 m?
Nettowohnbauland 10.782 m? 81,0 %
Verkehrsflachen 2.491 m? 18,7 %
davon:  StraBenflache 1.923 m? 14,4 %
Gehweg 181 m? 1,4 %
Weg 186 m? 1,4 %
Parkierung 71 m? 0,5%
Verkehrsgriin 130 m? 1,0 %
Versorgungsflache 35 m? 03 %

Stadtebauliche Kennwerte

Wohnbaugrundstiicke 15
Wohneinheiten (WE)* 23
Bruttowohndichte ** 46
Offentliche Parkplatze 5

* Annahme: 1,5 Wohneinheiten je Einzelhaus und 2,6 Einwohner je WE
** Einwohner je Hektar Bruttobauland

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gemal der geplanten Wohnnutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
vorgenommenen Nutzungsausschlisse sollen Nutzungskonflikte ausschlieBen und ein
ruhiges Wohnumfeld sicherstellen.

MaB der baulichen Nutzung

Um Bauherren einen moglichst groBen Gestaltungsspielraum beziglich der tGberbauba-
ren Grundsticksflache zu gewahrleisten, werden fir GRZ und GFZ die Orientierungswerte

Begriindung — Entwurf Seite 10
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6.2

fur Obergrenzen festgesetzt. Um sich am angrenzenden Bebauungsplan zu orientieren,
wird die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Zusatzlich werden maximale
Trauf- und Firsthéhen von 6,5 m bzw. 10,5 m festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Im Plangebiet sind Doppel- und Einzelhduser zulassig.

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmen sich durchgéangig durch Baugrenzen.
Diese werden groBzligig gefasst, um Bauherren ausreichend Spielraum bei der Bebauung
einrdumen.

Stellplatze, iiberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen

Um die Gartenzone der Baugrundstlicke mdglichst von Bebauung freizuhalten, sind Ga-
ragen, Carports und Stellplatze auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur in
den daflrr vorgesehenen Flachen zuldssig. Ebenso werden aus diesem Grund auBerhalb
der Uiberbaubaren Grundstiicksflaiche nur Nebenanlagen bis insgesamt max. 40 m?* um-
bauter Raum zugelassen.

Pflanzgebote

Zur Durchgriinung des Plangebiets werden Pflanzgebote fiir Baum- und Strauchpflan-
zungen auf den Baugrundstiicken festgesetzt. Im StraBenraum werden im Bereich der
offentlichen Parkplatze in der Stichstrale zwei Baumplanzungen vorgegeben.

Ortliche Bauvorschriften

Nach § 9 Abs. 4 BauGB kdnnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf
Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden kén-
nen. Eine solche Regelung ist in § 74 LBO enthalten und berechtigt den Erlass von ortli-
chen Bauvorschriften.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um eine Orientierung der Bebauung am Bestand zu gewahrleisten, sind nur mehrseitig
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 42° zulassig. Zusatzlich sind Garagen
mit begrintem Flachdach zulassig.

Zur Gewahrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung sind nur gedeckte Farbtdne zu-
lassig. Die Verwendung greller, glanzender oder stark reflektierender Materialien und
Farbtone an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen wird nicht zugelassen.

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung durch beleuchtete, sich bewegende sowie mit Lauf-, Wechsel-
und Blinklicht ausgestatte Werbeanlagen im Wohngebiet und in der Umgebung auszu-
schlieBen, sind diese unzulassig.

Stilitzmauern

Um die Entstehung GbermaBig hoher Stitzmauern zu vermeiden, werden diese auf 1,0 m
Hohe begrenzt. Eine Staffelung ist jedoch zulassig.

Begriindung — Entwurf Seite 11
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6.3

7.1

Gelandeveranderungen

Um die ortstypische Topographie zu wahren, werden Aufschittungen und Abgrabungen
auf den Baugrundstiicken nur bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 2,0 m gegentiber
dem natirlichen Gelande zugelassen.

AuBenantennen

Aus gestalterischen Griinden ist maximal eine AuBenantenne oder eine Satellitenemp-
fangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden Niederspannungsfreileitungen ausgeschlos-
sen.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen:

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung

» VergramungsmaBnahme Zauneidechse

= Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

= Grundwasserschutz

= Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung
= Starkregenereignisse

= Regenwasserzisternen

= Herstellung des StraBenkdrpers

» Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskorper

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal dem beschleunigten Verfahren (§ 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB) gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichs-
verpflichtung besteht daher im beschleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu be-
ricksichtigen.
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7.2

7.3

Zur umfassenden Betrachtung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange wird im wei-
teren Verfahren durch das Ingenieurbiro fir Umweltplanung — Wagner + Simon ein ent-
sprechender Fachbeitrag erstellt.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg ak-
tuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wirttemberg briitenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein konnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:
Europdische Vogelarten

Fir die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden, dass
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten. Brutvdgel, Jungvogel und
Nester mit Eiern kdnnen zu Schaden kommen, wenn die Rodung der Gehdlze und Bau-
feldfreimachung wahrend der Brutzeit stattfinden. Zudem gehen im Plangebiet alle Nist-
moglichkeiten (insbesondere flir Hohlen- und Nischbriter) verloren.

Durch die folgende VermeidungsmaBnahmen kann der Eintritt von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden vermieden werden:

» Baufeld und Geholzrodung im Winterhalbjahr und regelmaBige Mahd ab Beginn
der Vegetationsperiode (Hinweis im Bebauungsplan)

» CEF-MaBnahme: Aufhdngen von insgesamt sieben Nistkasten fir Hohlen- und
Nischenbriter im Umfeld des Plangebiets (Sicherung durch 6rV)

Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Fledermause

Fur Fledermause ist der Eintritt von Verbotstatbestanden nach & 44 BNatSchG bei Beach-
tung des Hinweises zur Baufeldrdumung und Geholzrodung sowie durch das Aufhdangen
von vier Fledermaushohlen und vier Fledermausflachkasten nicht zu erwarten.

Zauneidechse

Im Plangebiet konnte eine (Zaun-) Eidechse nachgewiesen werden. Da im Geltungsbe-
reich potentielle Lebensstatten vorhanden sind, muss damit gerechnet werden, dass sich
moglicherweise Zauneidechsen im Plangebiet aufhalten. Daher wurden MalBnahmen zur
Vergramung im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten festgelegt. Ein Hinweis zur MaBnahme
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Unter Beachtung des Hinweises kann somit
das Eintreten von Verbotstatbestanden ausgeschlossen werden.

Weitere Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kénnen dem Fachbeitrag
entnommen werden.
Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a
Abs. 5 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
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7.4

Landes Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfligen Uber ausdriickliche Abwdgungsrelevanz. Fir das Plangebiet wurde verbindlich
festgesetzt:

» Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Festsetzung versickerungsfahi-
ger Belage.

* Vorgabe von Pflanzgeboten auf den Baugrundstlicken zur Verbesserung des Klein-
klimas.

» Durch den Ausschluss von Schotter- und Steingarten auf den Baugrundstiicken wer-
den Hitzeinseln vermieden und eine Verbesserung des lokalen Kleinklimas gefordert.

» Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zuldssig,
sodass auch hier ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden kann. Dem Ziel der
Reduzierung von Treibhausgasemissionen wird damit Rechnung getragen.

= Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung fir Garagen mit Flachdach.

Durch die oben genannten MaBnahmen wird aktiv der Klimaschutz gefordert. Sie min-
dern und verringern etwaige negative Einfllsse, die sich durch die Umnutzung des Ge-
biets ergeben wirden. Durch die MaBnahmen wird dem Klimaschutz in der konkreten
ortlichen Situation angemessen Rechnung getragen.

Larmimmissionen

Durch die geplante Wohnnutzung werden sich keine erheblichen Immissionseinwirkun-
gen auf die umgebenden Bestandsnutzungen ergeben. Umgekehrt sind von der beste-
henden Wohnbebauung im Westen und Siiden keine erheblichen Immissionen im Gebiet
Zu erwarten.

Um jedoch zu prifen, ob die ostlich an das Plangebiet angrenzenden, moglicherweise
konflikttrachtigen Nutzungen, wie das Schiitzenheim, den Elektroinstallationsbetrieb und
die Schreinerei, Lirmimmissionen im Allgemeinen Wohngebiet erwarten lassen, wurde
durch die rw bauphysik GmbH eine Gerdauschimmissionsprognose erstellt.

Der Fachgutachter kommt dabei zu folgenden Ergebnissen:

= Relevante Gerduschimmissionen sind durch die Nutzung des Schutzenheims im
Plangebiet nicht zu erwarten.

» Aufgrund der Lagernutzung der landwirtschaftlichen Maschinenhalle durch einen
Elektroinstallationsbetrieb waren im Plangebiet Larmimmissionen absehbar ge-
wesen. Da jedoch nach Aussage des Betreibers spatestens ab August 2023 ein
anderer Lagerstandort genutzt werden soll, kbnnen Nutzungskonflikte im zukiinf-
tigen Wohnbaugebiet ausgeschlossen werden.

* Durch den Betrieb der Schreinerei sind keine Immissionskonflikte im Plangebiet
zu erwarten, da die Immissionsrichtwerte der TA Larm wahrend der Tageszeit un-
terschritten werden und wahrend der Nachtzeit kein Betrieb in der Schreinerei
stattfindet.

Immissionskonflikte sind durch Gerdauschimmissionen von Gewerbebetrieben im Plange-
biet daher nicht zu erwarten.
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7.5 Verkehr

Durch das Baugebiet ist zu erwarten, dass sich die Verkehrsmenge im aktuell nur sehr
gering befahrenen ,Limbacher Weg" erhéhen wird. Um die zu erwartende Verkehrs-
menge aufnehmen zu kénnen ist geplant, den ,Limbacher Weg” auf eine Bruttobreite
von 5,5 m auszubauen und zum Schutz von FuBgangern einen 1,5 m breiten Gehweg
herzustellen.

8. Angaben zur Planverwirklichung

8.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll im Friihjahr 2023 abgeschlossen werden und die Er-
schlieBung in der zweiten Jahreshalfte 2023 erfolgen.

Aufgestellt:
Fahrenbach, den ...

DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Begriindung — Entwurf Seite 15



