OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Fahrenbach

Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes
zum Bebauungsplan "Feldbrunnen II", Ortsteil Fahrenbach
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
und Aufhebung von Wohn- und Mischbauflachen in den Ortsteilen Fahrenbach und
Robern

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Der gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Fahrenbach hat in éffentlicher
Sitzung am 30.01.2023 den Einleitungsbeschluss zur Anderung des Fléachennutzungsplans zum Bebauungsplan
"Feldbrunnen II" im Ortsteil Fahrenbach gefasst, dem Planvorentwurf zugestimmt und die Planung flr die weiteren
Verfahrensschritte nach § 3 BauGB und § 4 BauGB freigegeben.

Die Flachennutzungsplananderung erfolgt innerhalb der in den nachfolgend unmafstéblichen Lageplénen dar-
gestellten Geltungsbereiche:

Gemarkung Fahrenbach (nérdlicher Ortsrand):

/







Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund groRer anhaltender Nachfrage nach Wohnbauplatzen in der Gemeinde Fahrenbach ist die Bereitstel-
lung von Baugrundstuicken fiir den értlichen Bedarf dringend erforderlich. Zudem soll damit im Hauptort der Ge-
meinde die Auslastung der Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen langfristig gesichert werden.

Hierzu soll am norddstlichen Ortsrand des Ortsteils Fahrenbach in abrundender Form ein gréReres Baugebiet
realisiert werden. Der Bebauungsplan dient dessen planungsrechtlicher Sicherung unter Beachtung der Umwelt-
belange sowie der Sicherung einer landlichen Siedlungsstruktur.

Bereits in den Jahren 2019 bis 2022 wurde fiir das Plangebiet im Rahmen eines § 13b-Verfahrens ein Bebau-
ungsplan aufgestellt. Am 31.01.2022 beschloss der Gemeinderat den Bebauungsplan ,Feldbrunnen I1.“ als Sat-
zung. Er wurde im Amtsblatt vom 04.02.2022 ortliblich bekannt gemacht und ist somit in Kraft getreten. Hiergegen
ist derzeit ein Normkontrollverfahren vor dem VGH Baden-Wiurttemberg in Mannheim anhangig. Der Antragsteller
rugt lediglich, dass eine Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB unzu-
I&ssig sei. Um dieser Rige die Grundlage zu entziehen und dadurch Rechtssicherheit fir die Planung zu gewahr-
leisten, erfolgt eine Neuaufstellung des Planes im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung. Die bisherigen
Planinhalte und Festsetzungen bleiben dabei unverandert.

Die Neuaufstellung im Regelverfahren macht eine Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Limbach-Fahrenbach erforderlich, da der Bebauungsplan ,Feldbrunnen II“ von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans abweicht. Lediglich in einem Teilbereich ist bereits eine 1,0 ha grol’e ge-
plante Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Der angrenzende Bereich ist derzeit informell als
Entwicklungsflache ,Wohnen“ dargestellt. Daher wird zusatzlich eine Ausweisung von 1,86 ha Wohnbauflache
erforderlich. Zusatzlich werden Grinflachen zum Ausgleich ausgewiesen. Die Flachennutzungsplananderung er-
folgt im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung sollen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
im Gegenzug Aufhebungen bisher geplante Wohn- und Mischbauflachen in den Ortsteilen Fahrenbach und
Robern im Umfang von 0,66 ha erfolgen.

Im weiteren Verfahren wird zudem ein Umweltbericht ausgearbeitet.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung wird

27. Februar 2023 bis 31. Marz 2023

beim Burgermeisteramt Limbach, Hauptamt, EG, Zimmer Nr. 1, Muckentaler Str. 8d, 74838 Limbach, wahrend
der Ublichen Offnungszeiten:

Montags von 08.00 Uhr bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 17.00 Uhr
Di, Do und Fr von 08.00 Uhr bis 12.30 Uhr
Mittwochs von 08.00 Uhr bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr

und beim Blrgermeisteramt Fahrenbach, Burgerburo im Burgersaal, EG, Ostring 6 (Burgerzentrum ,Am Limes®),
74864 Fahrenbach wahrend der Ublichen Offnungszeiten:

Mo und Do von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 17.00 Uhr
Diund Fr von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Mittwochs von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

offentlich ausgelegt. Wahrend der Auslegung wird der Biirgerschaft Gelegenheit zur Auerung und zur Erdrterung
der Planung gegeben.

Die Planunterlagen (Vorentwurf) sowie die Bekanntmachung werden gemaR § 4a Abs. 4 BauGB im Zeitraum der
frihzeitigen Beteiligung zudem auf der Homepage der Gemeinde Limbach (Odenwald) unter https://www.lim-
bach.de/de/rathaus-service/oeffentliche-bekanntmachungen und der Homepage der Gemeinde Fahrenbach un-
ter https://www.fahrenbach.de/bauen-wirtschaft/oeffentlichkeits-behoerdenbeteiligung eingestellt.

Limbach, den 17. Februar 2023

Thorsten Weber, Verbandsvorsitzender



