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3.1

Anlass und Planungsziele

Aufgrund der groBBen Nachfrage nach Wohnbauplatzen in der Gemeinde Fahrenbach ist
die Bereitstellung fiir den ortlichen Bedarf dringend erforderlich. Zudem soll die Auslas-
tung der Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen wie z.B. dem Kindergarten in
Robern langfristig gesichert werden.

Hierzu soll im Siiden des Ortsteils Robern ein kleines Baugebiet realisiert werden. Der
Bebauungsplan dient zu dessen planungsrechtlicher Sicherung unter Beachtung der Um-
weltbelange sowie der Sicherung der landlichen Siedlungsstruktur gemaB den stadte-
baulichen Zielvorstellungen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Die
hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfillt:

» Die Uberbaubare Grundstiicksflache bleibt mit 6.942 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 10.000 m?.

» Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

= Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie von der Erérterung
abgesehen werden.

Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch gemacht.

Im Vorfeld zur Entwicklung des Baugebietes fand zur Abstimmung mit der Baurechtsbe-
horde und der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamts Necker-Odenwald-Kreis
am 24.07.2018 ein Scoping-Termin statt.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am Mihlenweg am stiddstlichen Rand des Ortsteils Robern
der Gemeinde Fahrenbach.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstlicke ganz oder teil-
weise (t): 33/1 (t), 59 (t), 60, 60/2, 762 (t), 763 und 764.

Begriindung — Entwurf Seite 1
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3.2

3.3

Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 2,3 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus der Topograph. Karte TK 25 (Quelle: Landesvermessungsamt, Ausgabe 2010)

Bestandssituation

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teile: Der Teil nordwestlich des Muhlenwegs besteht
aus zwei unbebauten Wiesengrundstticken. Der Hauptteil des Plangebiets stiddstlich des
Mihlenwegs stellt sich groBtenteils als landwirtschaftliche Flache dar. Der nérdliche und
norddstliche Rand dieses Bereichs ist durch groBere Obstbdume gesaumt. Die landwirt-
schaftlich genutzte Flache wird durch eine von Nordwesten nach Siidosten verlaufende
biotopartige Gehdlzstruktur geteilt.

Nordlich des Plangebiets befindet sich der Siedlungsrand des Ortsteils Robern. An das
Plangebiet grenzt hier Wohnbebauung in Form von eingeschossigen Wohnhausern an.
Ostlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Das Plangebiet und die landwirtschaftlichen Flachen werden hierbei im Nord-
osten durch einen Feldweg getrennt. Im Siiden des Plangebiets befinden sich in unmit-
telbarer Nahe das Sportgelande des SV Robern, weiter stidlich in ca. 200 m Entfernung
der Hundesportverein sowie in ca. 300 m Entfernung der Reit- und Fahrverein
Robern e.V. Westlich, getrennt durch die StraBe ,Am Sportgelande”, liegt der Trainings-
platz des SV Robern.

Die Topographie stellt sich wie folgt dar: Im nordwestlichen Teil fallt das Gelande mit
einer mittleren Hangneigung von ca. 4 % leicht in Richtung Norden, im stdostlichen Teil
nach Osten ab.

Seitheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Begriindung — Entwurf Seite 2
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4.

4.1

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wurttemberg ist die Gemeinde Fahren-
bach als landlicher Raum im engeren Sinne ausgewiesen.

Gemal Plansatz 1.4 (Grundsatz) sind zur Sicherung der Standortattraktivitat der Stadte
und Gemeinden und zur Gewahrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohn-
raum fur alle Teile der Bevdlkerung Wohnungsbau sowie stadtebauliche Erneuerung und
Entwicklung an den voraussehbaren Bedurfnissen und Aufgaben der Gemeinden auszu-
richten.

Mit der Entwicklung der Flache wird im Ortsteil Robern eine angemessene Versorgung
mit Wohnraum gewahrleistet und somit dem Plansatz Rechnung getragen.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft” bzw. ,Siedlungsflache Wohnen” dargestellt. Das Plangebiet tangiert einen Regio-
nalen Griinzug. Diese Thematik wurde jedoch im Vorfeld zwischen dem Verband Region
Rein-Neckar und der Gemeinde abgestimmt.
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Abb. 2 Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)

Gemal Plansatz 1.4.2.1 (Ziel) steht jeder Kommune in der Metropolregion Rhein-Neckar
eine Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zu.

Begriindung — Entwurf Seite 3
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4.2 Flaichennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Fahrenbach als landwirtschaftliche Flache bzw. ge-
mischte Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan entspricht nicht dem Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungs-
plan ist gemaB § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ,im Wege der Berichtigung”

anzupassen.

7Q

Abb. 3:  Auszug aus der 1. Fortschreibung ds dchennutzngsplans (Quelle: IFK-Ingenieure)

4.3 Schutzgebiete

Abb. 4:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Begriindung — Entwurf Seite 4
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5.1

Der nordliche Teilbereich des Plangebiets liegt in der Wasserschutzgebietszone Il ,Breit-
wiesenquelle, Stockbrunnen, Rienzwiesenquelle”. Nach § 2 Abs. 1 WSG-VO sind unter an-
derem das Errichten und Betreiben von Anlagen zur Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen und zur Behandlung, Beseitigung oder dem Umschlag von Abféllen verboten.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine weiteren Schutzgebiete, die durch die
Planung tangiert werden.

Plankonzept

Stadtebauliches Konzept

Im Plangebiet soll ein Wohnbaugebiet mit 22 neuen Baupldtzen mit einer GroBe von
4,7 bis 10,6 a entstehen. Zusatzlich sollen zwei bestehende Grundstiicke nérdlich des
Muhlenwegs planungsrechtlich gesichert werden. Insgesamt stehen somit 24 Bauplatze
zur Verfligung.

Das Plangebiet wird Uber eine StichstraBe von Nordwesten tber den Mihlenweg er-
schlossen. Hierbei dienen zwei weitere Stichwege im Baugebiet der ErschlieBung der im
Sudwesten in zweiter bzw. dritter Reihe liegenden Grundsticke. Fir den ruhenden Ver-
kehr sind insgesamt vier 6ffentliche Stellplatze im Norden und Stden des Plangebiets
geplant.

Es ist eine eingeschossige Bauweise mit Dachgeschossausbau vorgesehen. In den Rand-
bereichen des Plangebiets sind hierbei nur Einzelhduser zuldssig, um eine aufgelockerte
Bebauung zum AuBenbereich hin zu erzielen.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets wird eine Griinflache mit Pflanzgeboten und
einem Larmschutzwall festgesetzt. Diese Kombination dient als Puffer zum Sportgelande
und dem Ausgleich. Zudem wird im Stdosten eine 6ffentliche Griinflache fiir ein Regen-
rickhaltebecken festgesetzt. Auch hier dienen die festgesetzten Pflanzgebote dem Aus-
gleich. Im nordlichen und nordwestlichen Bereich werden die bestehenden Baume mit
einem Erhaltungsgebot belegt. Auf den Grundstlicken im siidwestlichen und sidostli-
chen Bereich werden zusatzlich Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Die groBzligigen Griin-Pflanz- und Erhaltungsflachen sollen eine ausrei-
chende landschaftsgerechte Eingriinung des exponierten Plangebiets sicherstellen.

Zur Ruckhaltung des anfallenden Regenwassers ist auf der 6stlichen 6ffentlichen Griin-
flache am tiefsten Punkt im Plangebiet ein Regenriickhaltebecken mit Ableitung in Rich-
tung Trienzbach im Osten vorgesehen. Das Entwasserungskonzept wird im weiteren
Verfahren weiter ausgearbeitet und mit der zustandigen Fachbehdrde im Landratsamt
abgestimmt.

Begriindung — Entwurf Seite 5
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5.2

6.1

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebiets verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets

Nettowohnbauland

Verkehrsflachen

davon:  StraBenflache
Parkierung
Verkehrsgrin

Ver-/Entsorgungsflachen

Offentliche Griinflichen

Stadtebauliche Kennwerte

Wohnbaugrundstiicke
durchschn. GrundstiicksgroBe
Wohneinheiten (WE)*
Bruttowohndichte **

Offentliche Parkplatze

* Annahme: 1,5 Wohneinheiten je EFH und 2,6 Einwohner je WE
** Einwohner je Hektar Bruttobauland

Planinhalte

22.988 m?
17.318 m?

2.098 m?

1.805 m?
52 m?
241 m?

14 m?
3.558 m?

24
722 m?
36
41

753 %

91 %

79 %
02 %
1,0 %

0,1%

15,5 %

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-

lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet soll iberwiegend dem Wohnen dienen. Aus diesem Grund wird ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO werden hierbei ausgeschlossen, um die Entstehung von zu starkem
Ziel- und Quellverkehr zu vermeiden und ein ruhiges Wohnumfeld zu gewahrleisten.

Begriindung — Entwurf
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MaB der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die geplante bauliche Nutzung und die vorhandenen baulichen Dichten
im angrenzenden Wohngebiet erfolgt durchgangig die Festsetzung einer Grundflachen-
zahl von 0,4.

In Anlehnung an den Bestand und zur Einbindung des exponierten Gebiets in die Land-
schaft wird die Hohenentwicklung der Gebaude durch die Festsetzung von maximalen
Trauf- und Firsthohen (5,0 m und 9,5 m) beschrankt.

Um Gberhohe Wandausbildungen talseits der Bebauung zu vermeiden, wird die Wandan-
sichtsflache auf eine maximale Wandhohe auf 6,0 m beschrankt.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Angestrebt wird eine der landlichen Lage angepasste Bebauung mit freistehenden Ein-
familienhausern sowie Doppelhausern. Die Giberbaubaren Grundstticksflachen mit durch-
gangigen Baufenstern ermdglichen eine weitestgehend flexible Bebauung der Grund-
stlicke, stellen gleichzeitig jedoch auch die erforderliche stadtebauliche Ordnung her.

Zwecks einer gewissen stadtebaulichen Ordnung ist die Hauptfirstrichtung generell nur
senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zulassig.

Da ausreichende Moglichkeiten zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den
Privatgrundstiicken zu einer Minimierung maglicher Konflikte mit parkenden Fahrzeugen
im offentlichen StraBenraum beitragen, werden Garagen, Carports sowie Stellplatze nicht
auf die bebaubare Flache beschrankt, sondern auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen zugelassen.

Um dabei Behinderungen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu vermeiden, miissen
bei Garagen oder Uberdachten Stellplatzen (Carports) mind. 5,0 m an der Zufahrtsseite
bzw. 2,5 m Abstand an sonstigen Seiten zu Fahrbahnflachen eingehalten werden.

Um eine Inanspruchnahme der riickwartigen Gartenzone fir Zufahrtsflachen und Gara-
gen zu vermeiden und damit die Versiegelung auf den Baugrundstlicken zu begrenzen,
sind hinter der rickwartigen Baugrenze keine Garagen oder Uberdachten Stellplatze
(Carports) zulassig.

Zur Wahrung der ortsbildgerechten Gestaltung sind Nebenanlagen nur bis max. 40 m?
umbauter Raum zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Aufgrund des landlich gepragten Charakters von Robern und um eine zu hohe Wohn-
dichte zu vermeiden, werden die maximal zulassigen Wohneinheiten fiir die vorgesehene
Bebauung auf zwei Wohneinheiten pro Wohngebdude bei Einzelhdusern und auf eine
Wohneinheit je Doppelhaushélfte bei Doppelhausern beschrankt.

Begriindung — Entwurf Seite 7
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Zu- und Ausfahrtsverbote

Um Grundstlickszu- und -abfahrten im Kurvenbereich sowie Gber &ffentliche Stellplatze
zu vermeiden, werden aus Grinden der Verkehrssicherheit Zu- und Ausfahrtsverbote
festgesetzt.

Flachen zur Abfallentsorgung

Da eine Zufahrt durch ein Millfahrzeug auf den StichstraBen Planstrafe 2 und 3 aufgrund
der flachensparenden Dimensionierung nicht moglich ist, sind Standorte zur Abfallent-
sorgung der betroffenen Grundstiicke festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zur Verminderung der Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt sollen die Pkw-
Stellplatze, Garagenvorplatze sowie Geh- und FuBwege wasserdurchlassig ausgefiihrt
werden. Daruber hinaus ist unbelastetes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Stra-
Benflachen getrennt zu erfassen und dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Um den Eintrag
von Schwermetallen in das Grundwasser zu vermeiden, werden unbeschichtete metalli-
sche Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen ausgeschlossen

Um Beeintrachtigungen des Kleinklimas zu vermeiden, werden Steingarten und -schiit-
tungen auf der Baugrundstticksflache ausgeschlossen.

Den Naturschutz betreffende MaBnahmen wie insektenschonende Beleuchtung, die
Festlegung des Zeitraums fir die Baufeldraumung sowie insbesondere die festgesetzten
Ausgleichsflachen dienen der Minimierung der Eingriffe in die Natur bzw. dem Arten-
schutz.

Die Ausgleichsflache im Stidwesten <1> dient dem Ausgleich des durch die Planung ent-
standenen Eingriffs sowie der Integration des exponierten Plangebiets in die Landschaft.
Ferner soll die Flache als Pufferflache zwischen dem bestehenden FuBballplatz bzw. des-
sen Parkplatz und der Wohnbebauung dienen. Die Ausgleichsflachen im Norden <2>
und Sudosten <3> dienen ebenfalls der Aufwertung und Erganzung des Baumbestands
bzw. der Eingriinung des Bereichs des Regenriickhaltebeckens.

Aktiver Lirmschutz

Zum Schutz der Wohnbebauung vor Larmimmissionen durch den benachbarten Sport-
platz und dessen Parkplatz wird gemaB Planeintrag ein Erdwall mit einer Hohe von min-
destens 3,30 m festgesetzt.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Zur Eingrinung und Durchgriinung des Plangebiets werden Pflanzgebote auf den
Grundsticken und in den Verkehrsgriinflachen festgesetzt.

Der landschaftspragende Obstbaumbestand am nérdlichen und norddstlichen Gebiets-
rand wird erhalten und in Form von einzelnen Erhaltungsgeboten gesichert.

Begriindung — Entwurf Seite 8
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6.2

6.3

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um Bauherren ausreichend Gestaltungsfreiheit in Bezug auf die Dachform zu bieten, wer-
den Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 15° sowie versetzte, zwei-
seitig geneigte Pultdacher und mehrseitig geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
15° bis 42° zugelassen. Flachdacher von Garagen sind dabei zu begriinen.

Zur Gewahrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung sind nur gedeckte Farbtdone zu-
lassig. Die Verwendung greller, glanzender oder stark reflektierender Materialien und
Farbtone an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen wird nicht zugelassen.

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung durch beleuchtete, sich bewegende sowie mit Lauf-, Wechsel-
und Blinklicht ausgestatte Werbeanlagen im Wohngebiet und in der Umgebung auszu-
schlieBen, sind diese unzulassig.

Stilitzmauern

Um die Entstehung von ortsuntypisch hohen Stitzmauern zu vermeiden, werden diese
auf 1,0 m Hohe begrenzt. Eine gliedernde Staffelung ist jedoch zulassig.

Gelandeveranderungen

Um die gewachsene Topographie in der exponierten Lage vor zu starker Veranderung zu
bewahren, werden Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken nur bis
zu einer maximalen Gesamthdhe von 2 m gegenuber dem natirlichen Gelande zugelas-
sen.

AuBenantennen

Aus gestalterischen Griinden ist maximal eine AuBBenantenne oder eine Satellitenemp-
fangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit und der Ortsgestaltung werden Niederspannungs-
freileitungen ausgeschlossen.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze pro Wohnung er-
héht, um dem im landlichen Raum héheren Pkw-Anteil pro Haushalt gerecht zu werden.

Begriindung — Entwurf Seite 9
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6.4

7.1

7.2

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan bernommen:

» Bodenfunde

= Altlasten

» Bodenschutz

» Grundwasserfreilegung
= Baugrunduntersuchung
» Regenwasserzisternen

= Dachbegriinung

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

GemaB dem beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB i.V.m. § 13b BauGB) gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichs-
verpflichtung besteht daher im beschleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberiihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu be-
ricksichtigen.

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde durch das Ingenieurbiiro fir Umwelt-
planung — Simon eine separate Betrachtung der Umweltbelange erstellt. Diese wird als
2. Teil der Begriindung beigeflgt.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wird eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in
Baden-Wirttemberg britenden europdischen Vogelarten gepriift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Européische Vogelarten

Fir die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden, dass
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten. Brutvogel, Jungvogel und
Nester mit Eiern kénnen zu Schaden kommen, wenn wahrend der Brutzeit Gehdlze be-
seitigt werden.

Begriindung — Entwurf Seite 10
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Durch die folgende VermeidungsmaBnahme kann der Eintritt von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden vermieden werden:

» Die Geholze sind, soweit sie nicht zur Erhaltung festgesetzt sind, im Vorfeld ge-
planter BaumaBnahmen im Zeitraum zwischen dem 1.10. und dem 28.2. zu roden
und zu raumen. Im Vorfeld geplanter BaumaBnahmen dirfen Geholze im Plan-
gebiet bis auf die zu erhaltenden Baume (siehe Planeintrag) nur im Zeitraum zwi-
schen dem 1.10. und dem 28.2. gerodet werden. Im Vorfeld von Bau- und
ErschlieBungsarbeiten ist die krautige Vegetation in den kiinftigen Baufeldern
vom Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu ma-
hen oder zu mulchen. Damit wird verhindert, dass Bodenbriter im Baufeld Nester
anlegen.

= CEF-MaBnahme: Fiir die Hohlenbriter werden an den zur Erhaltung festgesetzten
Baumen im Geltungsbereich und an Baumen in der naheren Umgebung vorsorg-
lich 3 Nisthdhlen mit 32 mm Fluglochweite und 1 Starenhdhle mit 45 mm Flug-
lochweite aufgehangt.

Fledermause

Bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird das schmale Geholz inmitten der
Ackerflache gerodet. Die Obstbaumreihen entlang der Nordostgrenze und des Mihlen-
wegs bleiben, bis auf einen Baum, erhalten.

Durch die Rodungen gehen nur in sehr geringem Umfang Gehdlzstrukturen verloren, die
von Fledermausarten zur Jagd genutzt werden kdénnen. Es kann ausgeschlossen werden,
dass der Wegfall Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der
Fledermduse haben wird. In den gut durchgrinten Flachen des entstehenden Wohnge-
biets kdnnen einige Fledermausarten auch kiinftig Nahrung finden.

Die Obstbaumreihen werden zur Erhaltung festgesetzt, ihre Funktion als Leitstruktur
bleibt damit bestehen.

Da die randlichen Obstbaume groBtenteils erhalten werden, bleiben auch die méglichen
Zwischenquartiere Uberwiegend bestehen.

Als VermeidungsmaBnahme fir die Vogel sind Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr
zulassig. Damit ist auch sichergestellt, dass keine Fledermause, die Zwischenquartiere in
den Zwetschgengehdlzen nutzen, zu Schaden kommen. Die Flederméuse sind zu dieser
Zeit in ihren Winterquartieren fernab des Plangebiets.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden nicht ausgeldst.
Eidechsen

Das Plangebiet wurde Mitte April und Mitte Juni 2018 begangen und auf Zauneidechsen
untersucht. Bei beiden Begehungen konnten keine Zauneidechsen nachgewiesen wer-
den.

Die randlichen Wiesenstreifen mit den Obstbaumen sind sehr dicht- und hochwiichsig
und als Lebensstatte flr Zauneidechsen nicht geeignet. Die Wiesenflache im Nordwesten
besitzt eine sehr einheitliche Vegetationsstruktur und wird regelmaBig gemaht bzw. be-
weidet. Auch sie ist kein geeigneter Lebensraum. In dem Geholzbestand inmitten der
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Ackerflache wachst im Unterwuchs llickige Saum- und Ruderalvegetation. Die Flachen
werden allerdings durch die Baume beschattet. 2018 wurde auf der umgebenden Acker-
flache Mais angebaut, so dass auch die Randflachen des Gehdlzes beschattet wurden.
Dort, wo das Geholz unterbrochen ist, wachst ein dichter Brennnesselbestand.

Ein Vorkommen von Zauneidechsen im Geltungsbereich wird aufgrund der fehlenden
Nachweise und der ungeeigneten Habitatstruktur ausgeschlossen. Verbotstatbestande
kdnnen nicht eintreten.

7.3 Immissionen

Aufgrund der direkten Lage zum Trainingsplatz sowie dem Sport-/FuBballplatz des
SV Robern ist mit einer Larmbelastung durch Sportlarm und Larm durch Veranstaltungen
zu rechnen.

Zur Uberpriifung der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch die Umge-
bungsnutzung sowie den Verkehrslarm der naheliegenden L 525 wurde eine Gerausch-
immissionsprognose durch die rw bauphysik Ingenieursgesellschaft mbH & Co.KG
erstellt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

Durch die Verkehrsgerausche und die Nutzungen der Sportanlagen sind keine Immissi-
onskonflikte zu erwarten.

Im Bereich des Freizeitlarms zeigt sich eine differenzierte Situation:

Die Nutzung des Sportheims ist bei einem Innenpegel von 85 dB(A) auch nachts bei kom-
plett gedffneten Fenstern mdglich. Auch Veranstaltungen bei gehobener Beschallung
(Innenpegel 92 dB(A) sind mit der Einschrankung ,Fenster nordwestlich und siiddstlich
nur Kippoffnung” als Regelnutzung mdéglich. Veranstaltungen mit lauter Beschallung hin-
gegen erfordern auch mit der Einschrankung ,Kipp6ffnung” eine Beurteilung als ,seltene
Veranstaltung”. LarmschutzmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets konnen in dem Be-
bauungsplan nicht festgesetzt werden. Die Einschrankung ,Kippdffnung” kann jedoch als
normale MaBnahme im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme betrachtet werden.

Fur (Freizeit-)Veranstaltungen im AuBenbereich ergeben sich durch das geplante Wohn-
gebiet durchaus geringere Moglichkeiten. Bei der Regelnutzung sind hier sonn- und fei-
ertags Veranstaltungen mit 150 Personen mit untergeordneter Beschallung und nachts
Hintergrundbeschallung méglich. An Werktagen erweisen sich tagstiber auch 300 Perso-
nen mit etwas hoherer Beschallung als immissionsvertraglich.

Ein Larmschutzwall mit einer H6he von 6 m wiirde die Beurteilungspegel der Situation 7
(Veranstaltung 300 Personen) am Immissionsort ,Baugrenze Sid” um etwa 5 dB(A), am
Immissionsort ,Baugrenze West” um etwa 3 dB(A) und am Immissionsort ,Baugrenze
Nordwest” gar nicht reduzieren. Fir den Immissionsort ,Baugrenze Nordwest” kann ein
Wall oder eine Wand aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (Grundflache, erforderliche
Abstande) nicht errichtet werden. Damit ergeben sich nur fur die Veranstaltungen im
AuBenbereich durch einen entsprechenden Wall oder eine Larmschutzwand etwas mehr
Maoglichkeiten.
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Die betrachteten Zeltfeste sind typischerweise mit gehobener und lauter Beschallung be-
rlcksichtigt worden. Dabei zeigt sich auch hier das ebenso typische Problem, dass diese
Feste in der Nahe von Wohnnutzungen vor allem wahrend der Nachtzeit, oftmals auch
mit erheblichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte einer ,seltenen Veranstal-
tung” einhergehen. Diese Uberschreitungen beschrianken sich hier jedoch nicht nur auf
das geplante Wohngebiet. Zur tberschlagigen Einschatzung konnen hier die Beurtei-
lungspegel am Immissionsort ,Baugrenze Nordwest” herangezogen werden, da diese in
etwa die Situation fir die bestehende Bebauung zeigen. Fir das Oktoberfest und das
Zelt-Fest ,Sportfest” kénnen die Uberschreitungen aufgrund der sozialen Akzeptanz und
lokalen Bedeutung sowie der Standortgebundenheit gemaB Abschnitt 4.4 der Freizeit-
larmrichtlinie (22) ggf. toleriert werden.

8. Angaben zur Planverwirklichung
8.1 Zeitplan
Das Bebauungsplanverfahren soll bis Mitte 2020 abgeschlossen werden und die Erschlie-
Bung in der zweiten Jahreshalfte 2020 erfolgen.
Aufgestellt:

Fahrenbach, den ...

DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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